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ARTICOLI /

LA GARANZIA SULLA
COSTRUZIONE DI UNA
PISCINA

Cosa e necessario sapere per tutelarsi e per salvaguardare i
diritti del committente quando si costruisce, in tutto o in parte,

una piscina

LA COSTRUZIONE DI UNA PISCINA: IL CON-
TRATTO D’APPALTO

L’attivita di installazione di piscine € riconducibile
al contratto di appalto, figura disciplinata, in
primis, dagli art. 1655 e segg. del codice civile.
Si intende con “installazione di piscine” I'attivita
che comprende larealizzazione dell’operaintera,
cioé comprensiva di scavo e opere edili, oppure
parziale, limitata a mero titolo di esempio al
rivestimento ed alla installazione dell’impianto.

TALE ATTIVITA PRESENTA INFATTI |
REQUISITI TIPICI DELLA TIPOLOGIA
CONTRATTUALE CHE VIENE COSI
DEFINITA: L’APPALTO E IL “CONTRATTO
CON IL QUALE UN SOGGETTO, DETTO
APPALTATORE, SI OBBLIGA NEI
CONFRONTI DI UN ALTRO SOGGETTO,
DETTO COMMITTENTE, A COMPIERE UNA
DETERMINATA OPERA O UN SERVIZIO
DIETRO CORRISPETTIVO IN DENARO, CON
PROPRIA ORGANIZZAZIONE DI MEZZI E
CON GESTIONE A PROPRIO RISCHIO.”

LA GARANZIA SULL’OPERA

Con riferimento alle obbligazioni dell’appaltato-
re, assume un ruolo primario, oltre ovviamente
alla realizzazione dell’opera, quello di prestare la
corrispondente garanzia.

L’articolo 1667 del codice civile dispone innanzi-
tutto che I'appaltatore é tenuto alla garanzia per
le difformita e i vizi dell’opera.

Affinché il committente possa beneficiare di tali
garanzie, tuttavia, le difformita e i vizi devono
essere denunciati, cioé comunicati, entro ses-
santa giorni dalla loro scoperta. Tale termine &
posto a pena di decadenza ma non opera in due
casi: se 'appaltatore ha riconosciuto le difformi-
ta o i vizi e se li ha occultati. Se dette ipotesi si
verificano, la comunicazione dei vizi o difformita
da parte del cliente non € necessaria per inter-
rompere i termini della garanzia. In mancanza di
detta comunicazione, cioé in assenza di conte-
stazioni o comunqgue di vizi, I'azione nei confron-
ti dell’appaltatore si prescrive nel termine di due
anni dal giorno in cui I'opera € stata consegnata.
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| Piscina in costruzione

Sotto un profilo operativo appare importante, al
momento della conclusione dell’opera, effettua-
re con il committente la verifica della medesima
e formalizzare I'accettazione con un apposito
verbale, che avra I'effetto di escludere la garan-
zia, ai sensi dell’art. 1667, I° c. cod. civ,, per le dif-
formita o i vizi conosciuti o riconoscibili. Anche le
norme tecniche prevedono 'obbligo della reda-
zione di un verbale di collaudo al termine dei la-
vori e ne illustrano i contenuti ed i procedimenti.

ALLA GARANZIA PER VIZI E DIFFORMITA
SIINNESTA L’'ULTERIORE GARANZIA PER
“ROVINA E DIFETTI DI COSE IMMOBILI”,

di cui all’art. 1669 cod. civ., secondo cui “Quando
sitratta diedificio dialtre cose immobili destinate
per la loro natura a lunga durata, se, nel corso
di dieci anni dal compimento, I'opera, per Vvizio
del suolo o per difetto della costruzione, rovina
in tutto o in parte, ovvero presenta evidente
pericolo di rovina o gravi difetti, I'appaltatore é
responsabile nei confronti del committente e dei
suoi aventi causa, purché sia fatta la denunzia
entro un anno dalla scoperta”.

SI TRATTA IN QUEST'ULTIMO CASO DELLA
DISCIPLINA DI UNA FORMA PIU GRAVE DI
DIFETTO, A CARATTERE STRUTTURALE,
PER LA QUALE LA GARANZIA HA UNA
DURATA DI ANNI 10 DAL COMPIMENTO
DELL’OPERA.
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Un aspetto che si verifica spesso nella pratica
dei rapporti tra i contraenti, in caso di “denun-
cia” di vizi relativi alle opere eseguite, &€ uno
scambio di comunicazioni tra il committente
e l'appaltatore in cui quest’ultimo, spesso per
mantenere buoni rapporti, comunica la disponi-
bilita ad effettuare la riparazione. Bisogna fare
molta attenzione in tal caso, in quanto secon-
do la giurisprudenza, qualora I'appaltatore si
impegni a eliminare i vizi/difetti non potra piu
beneficiare dei termini perentori previsti dalla
normativa richiamata.

Difatti la Cassazione, in una recente ordinan-
za (n. 22580 del 2019) ha cosi affermato: “In
tema di appalto, I'impegno dell’appaltatore ad
eliminare i vizi denunciati dal committente co-
stituisce tacito riconoscimento degli stessi ed
ha I'effetto di svincolare il diritto alla garanzia
del committente dai termini di decadenza e
prescrizione di cui all’art. 1667 c.c., costituendo
fonte di un’autonoma obbligazione di “facere”
che si affianca a quella preesistente legale di
garanzia.

Tale nuova obbligazione, che non estingue
quella originaria a meno di uno specifico ac-
cordo novativo, non & soggetta ai termini di
prescrizione e decadenza stabiliti per quella di
garanzia, ma all’ordinario termine di prescri-
zione decennale fissato per I'inadempimento
contrattuale”.
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TERMINI DI GARANZIA DIFFERENTI

IL COMPENDIO NORMATIVO DISCIPLINATO
DAL CODICE CIVILE IN MATERIA DI
APPALTO E RITENUTO DEROGABILE
DALLE PARTI. PERTANTO, POTREBBERO
ESSERE STIPULATI ACCORDI - PREVENTIVI
O SUCCESSIVI - CHE REGOLANO LA
GARANZIA IN MODO DIVERSO DAL
CODICE CIVILE.

E’ abbastanza ovvio che la garanzia, costituen-
do un aspetto anche commerciale per I'impresa
del settore, difficilmente potra essere esclusa,
ma potrebbe essere oggetto nei modelli con-
trattuali utilizzati di una disciplina piu articolata,
soprattutto adattandosi ad aspetti e profili del-
le opere eseguiti che si potrebbero ragionevol-
mente prestare a una disciplina alleggerita per
I'appaltatore. Un argomento molto importante
per I'impresa che fornisce la piscina & quello re-
lativo alle restrizioni della garanzia che i fornitori
dei componenti possono praticare nei confronti
dell’appaltatore.

Nel caso di fornitura di componenti, riconduci-
bile al contratto di “compravendita”, che pre-
vede quindi solo la fornitura senza installazione
(pensiamo ad esempio alla vendita di un robot
per la pulizia della piscina) & possibile che una
limitazione della garanzia prevista dal fornitore,
se non “riversata” nei confronti del committente
da parte dell’appaltatore, determini a carico di
quest’ultimo un ulteriore rischio imprenditoriale,
quello di vedersi costretto a garantire un com-
ponente con un periodo di scopertura da parte
del fornitore.

LE GARANZIE PER IL CONSUMATORE

Le considerazioni di cui sopra valgono, a mag-
gior ragione, quando il cliente e considerato un
consumatore. Tralasciando la cosiddetta “ga-
ranzia di conformita” che si applica ai “beni di
consumo”, categoria comprendente tutti i beni
mobili con alcune eccezioni tassativamente pre-
viste dalla norma (dai quali, a parere di chi scrive,
devono essere escluse le piscine nel loro com-
plesso), € comunque presente un’ampia norma-
tiva sulle clausole contrattuali classificate come
vessatorie che limita la possibilita di concordare
di eventuali deroghe alla normativa codicistica.
Sinteticamente, si definiscono vessatorie quel-

| Cantiere piscina

le clausole che, inserite all'interno di un regola-
mento contrattuale, comportano, per il loro con-
tenuto, uno squilibrio di diritti e obblighi a danno
di una parte e a favore di un’altra. Solitamente,
la parte che approfitta del vantaggio € quella
che scrive il contratto ed introduce le clausole
vessatorie, il c.d. contraente forte.

La normativa che disciplina le clausole vessato-
rie/abusive &€ molto complessa ed e sottoposta
ad una disciplina parzialmente diversa qualora il
contratto sia stipulato tra “professionisti” oppu-
re tra “professionista” e “consumatore”: nel pri-
mo caso il dato normativo di riferimento e I'art.
1341 cod. civ.,, mentre nel secondo sono gli artt.
33 e segg. del codice del consumo.

Le definizioni di “professionista” e “consuma-
tore” sono contenute nel Codice del Consumo
(Art. 3, 1° ¢.), che cosl si esprime: & “professio-
nista la persona fisica o giuridica che agisce
nell’esercizio della propria attivitd imprendito-
riale, commerciale, artigianale o professionale,
ovvero un suo intermediario”; € “consumatore
la persona fisica che agisce per scopi estranei
all’attivita imprenditoriale, commerciale, artigia-
nale o professionale eventualmente svolta”.

Per quanto riguarda i contratti conclusi tra pro-
fessionisti, e sufficiente la doppia sottoscrizione
della clausola, quindi, una volta rispettato il re-
quisito formale, la clausola va a disciplinare effi-
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cacemente il rapporto tra le parti.

Riguardo ai contratti stipulati tra professioni-
sti e consumatori, i requisiti di validita sono piu
complessi, anche a seconda del tipo di clauso-
la che viene in considerazione: alcune clausole
sono considerate nulle in ogni caso (art. 36 c.
2 cod. consumo), altre si presumono vessatorie
— e quindi nulle - salvo che siano state oggetto
di “trattativa individuale” (art. 33 ed art. 34 c. 4
cod. consumo).

RISULTA QUINDI MOLTO INSIDIOSO, ALLA
LUCE DELLA DISCIPLINA PREVISTA A
FAVORE DEL CONSUMATORE IN MATERIA
DI CLAUSOLE VESSATORIE, INTRODURRE
NEI CONTRATTI DI INSTALLAZIONE DELLE
PISCINE A SOGGETTI “CONSUMATORI”
DELLE LIMITAZIONI ALLA GARANZIA COSI
COME DISCIPLINATA DAL CODICE CIVILE
IN MATERIA DI APPALTO.

Riguardo, invece, ai beni di consumo, a cui pos-
sono essere ricondotti degli strumenti accessori
rispetto alla piscina (es: i robot) trovano certa-
mente applicazione gli artt. 128 e segg. del co-
dice del consumo che disciplinano la cosiddetta
garanzia di conformita. Tale normativa é indero-
gabile in termini sfavorevoli per il consumatore al
quale attribuisce una tutela rafforzata.

A mero titolo di esempio tra i tanti, si segnala
che il consumatore non €& onerato della co-
municazione dei vizi nel termine di 8 giorni
(come nella vendita) ma ha il termine di 2 mesi
dalla consegna. In caso di fornitura al clien-
te consumatore di “beni di consumo”, quin-
di, la posizione del venditore & ancor di piu
“tra I'incudine e il martello”, cioé si trova, da
una parte a dover rispondere nei confronti del
consumatore secondo una disciplina rigorosa,
dall’altra si trova a spesso a dover subire del-
le limitazioni sotto il profilo della garanzia del
proprio fornitore. W

TABELLA DI ESEMPIO - DURATA DELLA GARANZIA

A PROFESSIONISTA A CONSUMATORE

FORNITURA

Minimo 2 anni

(senza installazione)

COSTRUZIONE
INSTALLAZIONE

1anno, possibilita di concor-

dare durata diversa (doppia
sottoscrizione clausola se
restrittiva della garanzia)

10 anni sulla struttura

2 anni per i singoli compo-
nenti, derogabile (doppia

sottoscrizione clausola se
restrittiva della garanzia)

10 anni sulla struttura

2 anni per i singoli compo-
nenti, derogabile ma I'even-
tuale deroga potrebbe esse-

re “vessatoria”
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